EKONOMIKA

Prijde novelizace, i zruseni
nového stavebniho zakonar

V poslednich tydnech se v médiich objevuji informace, Ze nové
obsazena Poslanecki snémovna Parlamentu CR (dale novi PS)
plinuje upravit stavajici podobu nového stavebniho zikona

z roku 2021 (dile $72021).

ro jeho novelizaci se vyslovuji také dalsi subjekty. Je tedy
Pmoiné, prestoZe vétSina ustanoveni SZ2021 ani nena-
byla tc¢innosti, Ze dojde k jeho novelizaci. Ke dni zpracovani
tohoto ¢lanku nebyl predloZen zadny konkrétni navrh no-
vely SZ2021. Nize uvedené informace proto vychdzejf ze-
jména z verejné dostupnych medidlnich a tiskovych zprav.
V tomto ¢lanku, ktery je jednim ze série ¢lankd advokatni
kancelaFe act Randa Havel Legal, se dozvite, (i) jaké tpravy
by mohly nastat v S22021 a (ii) jaky dopad mohou mit tyto
Upravy na podobu nového stavebniho prava

ZMENA ORGANIZACE STAVEBNICH URADU

V soucasné dobé plati, Ze stavebnfi tfady jsou soucdsti tzv.
prenesené statni spravy, kterou zajistuji obce a kraje
v rdmci samospravy. Naproti tomu SZ2021 proved| kon-
cep¢nizménu, podle niz maji stavebni tfady spadat pfimo
pod stat v ramci tzv. statni stavebni spravy (po vzoru ka-
tastralnich ¢&i finannich GFada). V praxi by mélo dojit ke zre-
dukovani poctu prvostupriovych stavebnich tradt o zhruba
400, tedy o polovinu.

Aktualné je vSak mozné, Ze se organizace stavebnich
Uradt opét navrati k modelu, ktery plati nyni - tedy Ze sta-
vebni Gifady budou spadat pod samospravu. Zvoleny kon-
cepcni model stavebnich ufadu je pfitom zakladem, od
néhoz se odvijeji procesni pravidla stavebniho fizeni. Volba
konkrétniho modelu organizace stavebnich ufadu se totiz
prolind celym zdkonem a mad rozsdhlé konsekvence. Zaro-
ven ma ke zfizeni nové statni stavebni spravy postupné do-
chazet jiz od 1. 1. 2022, a tedy je nejvyssi ¢as jednoznacné
stanovit model organizace stavebnich urad.

ODLOZENI VZNIKU CI UPLNY ZANIK NEJVYSSiHO
STAVEBNIHO URADU
V soucasné dobé stoji nad stavebnimi ifady ministerstvo
pro mistni rozvoj (MMR). Naproti tomu by podle S22021 mél
vzniknout novy Nejvy33i stavebni GFad (tzv. superdfad -
dale NSU), ktery by mél byt vrcholem stavebnich dfadu
a mél by zejména metodicky sjednocovat vykladovou a ap-
lika¢ni ¢innost nizsich stupni stavebnich uradd.

Nyni je vznik NSU ohrozen. Tento Gfad by pfitom mél
vzniknout jiZ 1. 1. 2022. Novd PS proto zvazuije, Ze vznik NSU
odloi, nebo jej zcela zrusi. Cilem NSU mélo byt sjednoco-
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vani praxe pfimo podfizenych statnich stavebnich aradq,
coz v piipadé ,,samospravnych" stavebnich Gradt nebude
dobfe mozné. Absence sjednocujiciho Ustfedniho ufadu
pfitom muze vést k tomu, Ze i nadale bude praxe jednotli-
vych stavebnich ufadd nejednotna.

POSILENI UZEMNIHO PLANOVANI

Z hlediska tizemniho planovéni nedoslo s pfijetim SZ2021
k Zadnym koncep&nim zménam oproti sou¢asnému stavu.
Nova PS navrhuje posileni izemniho pldnovéni. Neni vsak
znamo, jakym konkrétnim zplisobem by k tomu mélo do-
jit. V. minulosti napf. zaznélo, ze by velkd mésta méla mit
moZnost vydavat si vlastni méstské stavebni predpisy (dnes
je ma pouze Praha) nebo Ze obce mohly vydat uzemni
plan bez vyjadrovani krajl jakoZto nadfizenych organu.

ODLOZENI DIGITALIZACE
SZ2021 predpoklada vznik nékolika novych informacnich
systéma. Tyto systémy maji byt vzdjemné propojené a vést

k digitalizaci stavebniho fizeni a izemntho planovani. MMR jiz vyhla-
silo nékolik vefejnych zakazek na dodavatele téchto systému formou
soutézniho dialogu. Naklady na digitalizaci by pfitom meély byt pokryty
z evropskych fondt a narodniho planu obnovy (s &imZ jsou spojeny
také mezni terminy pro dokonéeni digitalizace).

Nova PS nicméné avizuje, Ze se digitalizace v pIném rozsahu ne-
stihne vcas. Vzhledem k tomu, Ze S22021 predpoklada vyuzivani na-
vrzenych systém, nelze jej bez uspésné digitalizace aplikovat v praxi.
Je tedy mozné, Ze dojde k posunuti terminG pro dokonceni digitali-
zace, coz by mohlo vést také k tomu, Ze dojde k odloZeni ti¢innosti
SZ2021jako celku.

JAK DOPADNE INTEGRACE STANOVISEK
DOTCENYCH ORGANU?
V soucasné dobé si stavebnici museji obstaravat i desitky stanovisek
dotcenych organd. SZ2021 naproti tomu zaved| tzv. princip inte-
grace, tedy ze nebude nutné vydavat stanoviska dot¢enymi orgdny,
ale predmétné otdzky si posoudi pfimo sam stavebni tfad. Princip in-
tegrace stanovisek pfitom byl jednou ze zakladnich myslenek a kon-
cepcnich zmén nového stavebniho prava. Aby integrace mohla v praxi
fungovat, musi k tomu byt stavebni tifad personalné i kvalifikac¢né vy-
baven - fesenim mélo byt zavedeni jednotné statni stavebni spravy.
Pokud se vak zméni model stavebnich dfadu (ze statni spravy na
samospravu), maZe byt integrace stanovisek ohroZena. Problematika
integrace stanovisek se pfitom prolina do vice nez 50 dalSich zakonu,
které bude v této souvislosti nutné znovu novelizovat.

AT BUDOU NOVELIZACE JAKEKOLI, MELY BY

PRIJIT CO NEJDRIVE

$22021je komplexnim zakonem, ktery je vystavén na nékolika nosnych
myslenkach. Novelizaci jakéhokoli ustanoveni SZ2021 je mozné, ze do-
jde k naruseni téchto nosnych myslenek, nebo bude nutné provést
komplexni zmény celého zdkona, aby nebyl vnitiné rozporny.

At uz budou novelizace S72021 jakékoli, mély by pfijit co nejdfive.
Novd PS avizovala, ze SZ2021 nechce zcela zrusit, ale chce jej v né-
kterych ohledech novelizovat. S72021 sice ve vétsiné ustanoveni na-
bude tcinnosti az 1. 7. 2023, nicméné organizacni pfipravy jiz byly za-
hajeny. Musf se Fesit vznik novych tradt a jejich personalni obsazen.
Je nutné sehnat dostatecny pocet statnich zaméstnanct, které je
treba Fadné zaskolit. Stejné tak je nutné jim zajistit pFislusné mate-
ridlni vybaveni vcetné potfebnych informacnich systému. V této
souvislosti jiz bylo vyhldseno nékolik vefejnych zakdzek. To vse vy-
Zaduje ¢as a naklady. Vzhledem k tomu, Ze nékteré kroky jiz byly za-
hajeny ¢i budou zahdjeny béhem nékolika mésicd, je nutné provést
souvisejici legislativni Gpravy SZ2021 co nejdrive.

Nelze opomenout, Ze byt je S72021 ¢asto kritizovan a nova PS s né-
kterymi jeho ustanovenimi nesouhlasf, jde o platny zakon tvofici soucdst
pravniho fadu Ceské republiky. Pokud jej nova PS nestihne véas noveli-
zovat, musf postupovat tak, aby jej naplnila. Nerespektovani platnych za-
kon( by pfitom bylo v rozporu s principy pravniho statu.

MGR. TOMAS SLABY, PARTNER
MGR. JAN FOREJT, ADVOKATNI KONCIPIENT

Advokatni kancelF act Randa Havel Legal advokatni kancelaf, s. r. 0., ma se stavebnim
pravem rozsdhlé zkusenosti. Jsme pfipraveni poskytnout vam v tomto ohledu komplexni
pravni poradenstvi tak, abyste byli pripraveni na nova pravidla vyplyvajici ze SZ2021 v¢etné
posouzeni vyhod a rizik nové pravni pravy. V pripadé jakychkoli dotazt k vyse uvedené
problematice se na nas nevahejte obrdtit.
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