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Vlastnictvi podchodu?
Prekvapiveé slozita
pravni otazkal!

Kdo je vlastnikem podchodu? Tato jednoducha otdzka prichdzi na Fadu zpravidla ve chvili, kdy se
vyskytnou prvni nejasnosti ohledné jeho uzivani ¢i idrzby. To, co se miiZe na prvni pohled zdat jako
pomérné jednoduchy pravni problém, pritom nezridka kon¢i zdlouhavym soudnim sporem. Prikladem
miize byt medidlné znamy spor o vlastnictvi a uZivani podchodu pod hlavnim nadraZim v Brné ¢i spory
o vlastnictvi podchodit umoziiujicich vstup do stanic metra. Pro¢ tomu tak je?

Problémy byvaji ¢asto s pod-
chody, které byly vybudovany
pred desitkami let. Je to dano
tim, Ze k nim muaze byt sloZité
dohledat pravni dokumentaci,

a nékdy dokonce urcit presné
datum vzniku stavby, které je
nezbytné pro urceni prdvniho
rezimu daného podchodu. To ale
neznamend, Ze by se nové
budovanych podchodt problémy
s urcenim jejich vlastnictvi viibec
netykaly.

COCHYBI
V PRAVNIM RADU

Problém zacind uZ tim, Ze
prdvni fad neobsahuje definici
pojmu ,,podchod” ani neobsahu-
je jednoznacnd pravidla pro
jejich majetkoprdvni klasifikaci.
Regeni fady prévnich otdzek
tykajicich se podchodi je tedy
ponechdno pouze na pravn{
interpretaci.

Mnohé nejasnosti téZ mohou
plynout z prdvni zésady, Ze
uplatiiovéni verejného prava
(kam spada napt. verejnopravni
regulace drah ¢i pozemnich
komunikaci) je nezédvislé na
uplatiiovéni prava soukromého
(kam spada napf. regulace
majetkoprdvnich vztaht v ob-
¢anském zdkoniku). Dusledkem
této zdsady je, Ze stavebni objekt,
ktery je stavbou z hlediska
stavebniho zdkona, nemusi nutné
byt samostatnou stavbou téz
z hlediska ob¢anského zakoniku
(anaopak). Déle to, Ze urcity
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podchod je napf. soucasti ur¢ité pozemni komunikace ve smyslu zékona
o pozemnich komunikacich, jeSté automaticky neznamena, Ze je
soucdsti této pozemni komunikace v majetkoprdvnim smyslu nebo Ze
musi mit z hlediska majetkoprévnich vztahii stejného vlastnika jako
dana pozemni komunikace. To v§e mliZze do prévnich vztaht k podcho-
diim vndSet zna¢nou miru nejistoty.

Pro ur¢eni pravniho rezimu nové budovaného podchodu je tedy
potieba posoudit celou Fadu parametri. Jako pfiklad lze uvést ndsledu-
jici otdzky:

1) Je podchod samostatnou stavbou, nebo je v pravnim smyslu soucdsti
nebo prislusenstvim jiné stavby?

2) Je podchod podzemni stavbou? A pokud ano, jednd se o podzemni
stavbu se samostatnym hospoddiskym urcenim?

3) Lze podchod oznacit za liniovou stavbu, popf. za soucast urcité
liniové stavby?

4) Je podchod (nebo stavba, jejiz ¢ast tvoii podchod) pravni soucasti
pozemku, na kterém stoji, ¢i nikoli?

Univerzalni odpovédi na tyto otdzky pritom neexistuji. Jejich zodpo-
vézeni spocivd vzdy na individudlnim posouzeni daného podchodu
z hlediska stavebniho, technického a pravniho. Do okruhu moznych
vlastniki tak mize spadat napt. vlastnik pozemku, na kterém je pod-
chod umistén, vlastnik stavby, jiZ je podchod souédsti, vlastnik navazu-
jici pozemni komunikace apod.

DOPORUCENI JE JASNE

Pokud pripravujete projekt, jehoZ souédsti je vystavba podchodu, Ize
proto doporugit, abyste otdzku jeho vlastnictvi zahrnuli jiZ do projekto-
vé a prdvni pripravy. Vlastnictvi podchodu je vhodné prodiskutovat se
vSemi potencidlné dotéenymi subjekty (napf. investorem, stavebnikem,
projektantem, vlastnikem souvisejici stavby, vlastniky dotc¢enych
pozemki, obci ¢i krajem) a dopredu vytesit budouci vlastnictvi pod-
chodu ve smluvni dokumentaci. Lze tim predejit jak pfipadnym problé-
mum p¥i povolovdni stavby, tak zejména zdlouhavym a znac¢né néklad-
nym soudnim sportim o uréeni vlastnictvi podchodu. S uvedenou
problematikou mé nase advokatni kanceldr zkuSenosti, a proto ¢tena-
fam (v pfipadé jejich zdjmu) maZeme v tomto ohledu poskytnout
pravni asistenci.
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